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CALUIRE BOURG - Appartement familial

LYON 69004
415000 € * Guy HOQUET LYON 4
* Honoraires a la charge du vendeur 119 Boulevard de la Croix-Rousse 04 72 07 46 00

69004 Lyon

CALUIRE BOURG - Appartement familial

Votre agence Guy Hoquet Lyon 4, forte de 27 ans d'expertise sur le marché immobilier lyonnais, vous
propose ce bel appartement familial de 101,05 m?, a deux pas de la Croix-Rousse, idéalement situé a
Caluire Bourg, sur la commune prisée de Caluire-et-Cuire, a proximité immeédiate du Radiant et de la
Poste.

Situé au 5éme et dernier étage d'une copropriété familiale, calme et parfaitement entretenue
(ravalement avec isolation par I'extérieur réalisé en 2024), cet appartement lumineux offre un cadre de

vie idéal pour une famille.

Il se compose d'une entrée desservant une agréable piéce de vie de 27m? baignée de lumiére, une
cuisine indépendante, trois grandes chambres, une salle d'eau ainsi qu'un WC indépendant.

Vous bénéficierez également de plusieurs espaces extérieurs, rares sur le secteur : un balcon exposé
plein sud de 5 m?, une loggia fermée orientée sud-est et une seconde loggia fermée orientée nord.

Une grande cave compléte le lot.
Un stationnement privatif ainsi qu'un garage sont disponibles en sus du prix.

Contactez-moi sans tarder pour organiser une visite au 06 67 05 29 86!

Marine Deuez
marine.deuez@guyhoquet.com



RSAC Lyon 989 340 377

3
101.05 m? 4 piece(s) chambres 1sde 1 parking(s)

Fiche technique du bien

Exposition Sud-est

Nombre étages S

Bien en copropriété Oui

Charges annuelles (ALUR) 3360 €

Jardin Non

Vis-a-vis Non

Salle(s) d'eau 1

Cuisine Indépendante, aménagée et équipée

Type Chauffage Collectif



Mode Chauffage Gaz

Etat intérieur Bon

Nombre de balcons 5

Nombre places parking 1

Digicode Oui

Accés handicapés Non

Gardien Non

Diagnostic Energétique Oui

Conso Energ 35 kWh/m2 par an




Bilan énergétique

DPE non communiqué

GES non communiqué

Estimation du colt annuel en énergie pour un usage standard de 1360€

Estimation du colt annuel en énergie pour un usage standard entre 1360€ et 1870€

Photos du bien
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Parties de I'imrmeuble bitis visitées s""ﬂ?‘: 2:?:1'" " Surface au sol Commentaires =1} O——L{F
Entrée 12,3 12,3 loggia 1
Cuisine 10,08 10,08 -
Chambre 1 1221 12,21 Chambre 1 Chambre 2
Chambre 2 1384 13,84
Chambre 3 1426 14,26 Cuisine
We 12 12
Salle deau a1 41 R E
Dégagement. 49 49 - Salle d'eau
Sijour 27,99 2,9 o p
- I
Superficie privative en m? du ou des lot(s) : T—L
Surface loi Carrez totale : 101,05 m? (cent un métres carrés 2éro cing)
Surface au sol totale : 101,05 m2 (cent un métres carrés zéro cing)
Chambre 3
Résultat du repérage - Parties annexes
Sejour
Parties de I'mmeuble bitis visitées s":;':l:,:: ﬂC:'lv':zM Surface au sol Motif de non prise en compte
loggla 1 0 28
Inggla 2 0 7 Balcon
Balcon 0 448
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