ﬁgéUEl- Votre fiche bien Achat 2 CALUIRE ET CUIRE ¢

Maison familiale de caractere en bord de Sadne

CALUIRE ET CUIRE 69300

870000 € * Guy HOQUET LYON 4
* Honoraires a la charge du vendeur 119 Boulevard de la Croix-Rousse 0472074600
69004 Lyon

Maison familiale de caractére en bord de Saéne

Nichée en bord de Sadne, face aux Monts d'Or et a proximité du centre ville de Lyon, cette maison
ancienne de 182 m? vous séduira par son cachet authentique, ses volumes et ses extérieurs. Développée
sur trois niveaux, elle dispose d'une entrée, d' un salon, d'une salle a manger, d'une cuisine équipée, de
quatre chambres, de deux salles d'eau/bains avec WC, ainsi que d'une vaste piéce, actuellement faisant
office de 5éme chambre, a aménager selon vos envies (bureau, salle de jeux ou chambre).

En plus, une cave vo(tée de 37 m? de plain pied offrant un fort potentiel d'aménagement..

A I'extérieur, vous apprécierez la cour intime de 50 m2 et un jardin paysagé avec terrasse de 250 m2, a
I'abri des regards, qui viennent parfaire cette charmante maison.

Chaudiére a condensation FRISQUET de 2018, fenétres en DV. DPE D
Stationnement facile dans la cour ou en face de la maison.

Une maison familiale de caractére, rare a la vente dans ce secteur, a visiter sans tarder !

N'hésitez pas a me contacter au 06 812111 73
Anaélle RAY

Agent commmercial RSAC 884 915 968
anaelle.ray@guyhoquet.com



4
181.24 m? 7 piéce(s) chambres 1sdb 1sde

Fiche technique du bien

Exposition Nord-est

Nombre étages 3

Accés Bus Tmin

Accés Gare 12 min

Surface séjour 28.37 m2

Neuf - Ancien Ancien

Fenétres Double Vitrage

Salle(s) de bains 1

WC 2




Exposition Séjour NORD-OUEST

Mécanisme Chauffage Radiateur

Eau chaude Chaudiere

Nombre de caves 1

Type de Stationnement Extérieur

Piscine Non

Sous-sol Non

Date ERP 2025-05-22 08:18:55

Conso Energ 235 kWh/m?2 par an

maison, la proximité avec Lyon et les Monts d'Or

Bilan énergétique

DPE non communiqué



GES non communiqué

Estimation du colt annuel en énergie pour un usage standard entre 3310€ et 4550€ au 01/01/2021

Photos du bien
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