ﬁgéUEl' Votre fiche bien Achat a LYO

Plateau Croix-Rousse - Appartement avec loggia et
parking - résidence récente

LYON 69004

262000 € * Guy HOQUET LYON 4

* Honoraires a la charge du vendeur 119 Boulevard de la Croix-Rousse 0472074600
69004 Lyon

Plateau Croix-Rousse - Appartement avec loggia et parking
- résidence récente

Votre agence Guy Hoquet Lyon 4, forte de 26 ans d'expérience sur le marché immobilier lyonnais, est
fiere de vous présenter cet appartement T2 de 51.06 m?, situé en rez-de-chaussée surélevé d'une
résidence moderne et sécurisée construite en 2017.

Idéalement situé a proximité immeédiate de la Place Commandant Arnaud et de la Grande Rue de la
Croix-Rousse, cet appartement bénéficie d'un environnement calme tout en étant a deux pas des
commerces, des transports en commun et de toutes les commodités. Un emplacement recherché,
parfait pour un premier achat, un investissement locatif ou encore l'installation d'une profession libérale.

L'agencement intérieur est optimisé et fonctionnel : I'entrée dispose d'un placard de rangement, la piece
de vie de 26 m? est spacieuse et lumineuse, avec une cuisine ouverte et aménagée. La chambre dispose
d'une salle de bains attenante, et les WC sont séparés avec emplacement pour la machine a laver, pour
plus de confort.

Atout supplémentaire : une loggia abritée accessible a la fois depuis le séjour et la chambre, offrant un
espace extérieur agréable toute I'année.

L'appartement, en trés bon état général, offre des prestations modernes et ne nécessite aucun travaux. Il
dispose d'un bon classement énergétique (DPE C), gage d'un confort thermique et de dépenses



maitrisées.

Du c6té investissement, le bien présente un rendement locatif attractif, compris entre 4,1 % et 4,6 % brut
selon le type de location choisie, selon I'Encadrement des Loyers : Location nue : maximum 898.66 € HC
Location meublée : maximum 1 016.09 € HC

Une place de parking en sous-sol sécurisé est proposée en supplément.

Les charges de copropriété s'élevent a 699 € par an, et la taxe fonciére est de 1085 €.

Pour toute information ou pour organiser une visite, contactez Anaélle RAY au 06.81.21.11.73 ou par mail a
anaelle.ray@guyhoquet.com
Agent commercial ? RSAC 884 915 968

Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques :
www.georisques.gouv.fr
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51.06 m? 2 piece(s) chambres 1sdb 1 parking(s)

Fiche technique du bien

Exposition Sud

Dernier étage Non

Accés Bus 2 min

Accés Ecole 2 min

Bien en copropriété Oui

Charges annuelles (ALUR) 699 €




Surface séjour 26.27 m2

Neuf - Ancien Récent

Assainissement Tout a I'égout

WC 1

Exposition Séjour Sud

Mécanisme Chauffage Radiateur

Eau chaude Gaz

Nombre de balcons 1

Nombre places parking 1

Piscine Non




Sous-sol

Oui

Date ERP 2024-04-24 05:58:51

Conso Energ 117 kWh/m2 par an

prestations

Bilan énergétique
DPE non communiqué

GES non communiqué

Estimation du co(t annuel en énergie pour un usage standard entre 560€ et 800€ au 01/01/2021

Photos du bien
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